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Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), &lana 1 Uredbe o
2 | povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18), DUP-a »Zelen« (»Sl.list CG - opstinski
propisi«, br. 40/12) i podnijetog zahtjeva AD »Proljeée Commerce« - Plievlja, koje po
punomodju zastupa adv. Said Bosovié, iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju postojeéeg objekta na urbanisti¢koj parceliflokaciji broj 81, u
zahvatu DUP-a »Zelen, koju &ini, izmedu ostalog i vedi dijelovi katastarskih parcela
broj 224311 1 2243/2 KO Sutomore.

4 Napomena: Konacéna lokacija urbanistiCke parcele (koje katastarske parcele i sa
kojom povr§inom ulaze u sastav UP) ¢e se odrediti u fazi izrade tehni¢ke
dokumentacije, a nakon izrade Elaborata parcelacije od strane ovlaS¢ene geodetske
organizacije koja posjeduje licencu.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: AD »Proljeée Commerce« - Plievlja, koje po
unomociju zastupa adv. Said Bosovi¢, iz Bara

6 | POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Zelen« (grafi¢ki prilog »Analiza postojeceg stanja«),
izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

| Uslovi za dogradnju i nadogradnju postojeéih objekata.
Uslove za izdavanje odobrenja ispunjavaju objekti koji su:

- Evidentirani na geodetskoj podlozi i prilogu postojece stanje;

- Ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih {novih) objekata;

- Prekoraéili maksimalne indekse (indeks =zauzetosti, indeks izgradenosti),

maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nijesu presli

definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju prema

saobracajnici — u postojec¢em gabaritu;

- Prekoradili maksimalne indekse (indeks =zauzetosti, indeks izgradenosti),

maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama (uz
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aveznu saglasnost vlasnika susjedne urbanisticke parcele) a koji ispunjavaju
<i)slove parkiranja i nijesu presli definisanu regulacionu liniju prema saobracajnici — u
/postojeéem gabaritu;
- Objekti koji su prekoracili gradevinsku liniju prema zastithom pojasu pruge, uz
\ saglasnost Zeljezni¢ke infrastrukture Crne Gore;
' - Svi postojeéi objekti za koje se ustanovi da iz konstruktivnih razloga ne mogu biti
\ nadogradeni ili dogradeni, mogu biti zamijenjeni novim, uz poStovanje svih
' urbanistickih parametara. \
Za sve intervencije dogradnje ili nadogradnje koristiti kvalitetne materijale (opeka,
beton, kamen).
U prizemlju svih objekata namjenjenih turistickom stanovanju mogu se organizovati
‘ | usluzne djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehniCke i ostale,
zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagadjuju vazduh, vodu i
. zemlju, koji ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku.
i Dozvoljeno je ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri ¢emu je visina coka max 80
|
|

cm. Materijal prema javnoj povrs$ini: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova
kombinacija. Zabranjuje se postavljanje ograda koje naru$avaju estetsku vrijednost
okoline.
Parkiranje ili garaziranje vozila rie$avati u okviru parcele po normi stanovanje 1 —1.2
| | PM /1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?; poslovanje — 10 PM /1000 m?.
| i Parkiranje rje$avati u okviru urbanisti¢ke parcele. U slu¢aju kada nema uslova za
parkiranje na pripadajuéoj urbanisti¢koj parceli, parkiranja je moguce ostvariti na nekoj |
' | od susjednih urbanisti¢kih parcela ili na nekoj drugoj urbanisti¢koj parceli u u zahvatu |
| Plana. Investitor moZe pitanje nedostajajuceg broja parkinga rijesiti i u skladu sa
‘ posebnim odlukama Opstine (npr.u¢esée u izgradnji javnih parkiralista,javne garaze, i ‘
| dr).* |

7 | PLANIRANO STANJE |
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije |

|
| | Mjesovita namjena (MN) - od preteznog turistickog stanovanja do ugostiteljsko-turisticke ‘
| namjene unutar koje su planirani i mali porodi¢ni hoteli. ‘
|
|

Sanacija postojeée gradnje podrazumijeva sljedece: postojece parcele potrebno je
' | komunalno opremiti, obavezno osigurati parkiranje na parceli, istu ozeleniti visokim zelenilom
| prema ulici i zastitnim prema obalnom S$etaliStu. Oblikovanje prilagoditi tradicionalnoj matrici
gradnje i u sto je moguce vecoj mjeri, koristiti prirodne materijale (kamen, kamenu plastiku).
\ Turisticko stanovanje podrazumjeva objekte namjenski gradene za pruzanje turistickih
usluga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se povremeno koriste za
| ove namjene (odmaralista, hosteli, ku¢e za odmor i sli€no). Turisticko stanovanje po pravilu |
‘ obuhvata izgradeno gradevinsko zemljiste.
|
|
|
|

Objekti turistiCkog stanovanja mogu u prizemljima organizovati komercijalne djelatnosti po ‘
potrebi, ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale zakonom propisane uslove, ‘
odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju veliku |
frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku. ‘
Za prostor namjenjen turistitkom stanovanju preporucuje se urbanisticka komasacija ‘
(ukrupnjavanje lokacija od vise vlasnickih parcela) u cilju postizanja kvalitetnijih parametara
za urbanu rekonstrukciju sa zna€ajno visSim komercijalnim efektima. ]I
|
|
|

7.2. | Pravila parcelacije

U grafickom prilogu broj 9 »Plan parcelacije i preparcelacije«, prikazane su granice
\ urbanistickih parcela. Formirane granice urbanisti¢kih parcela su definisane

| koordinatama prelomnih taaka, datim u prilogu. ‘
Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moZe se odrediti u skladu sa |

\ _uslovima iz plana i za dio urbanisti¢ke parcele ¢ija povr§ina ne moze biti manja od
-
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400 m?, nezavisno od vlasnistva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za

j5tu obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta.

/ Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece:

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim
sluéajevima kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemlji$no-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za

poslove uredenja prostora moZe izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele sa

zemljisno-knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih
uslova.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zelen«. U grafickom prilogu »Plan regulacije i
nivelacije« date su gradevinske linije planiranih objekata koje predstavljaju krajnje
linije do kojih se moze graditi.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 2,5 metra, Cime
se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obrusavanja
(izuzetno 1,5 m ako se parcela granici sa gradskim zelenim neizgradenim
povrsinama).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine
objekta. Udaljenost se moZe smanijiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze
sobne otvore. Izuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na
samoj granici parcele, ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana
saglasnost.

U okviru turistickog stanovanja srednjih gustina moguca je izgradnja
slobodnostojecih, dvojnih i objekata u prekinutom nizu.

8

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
' KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucCuje se
sledece:

- na predmetnom podru¢ju moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata;

- pri odabiru konstruktivnog sistema, prednost treba dati kru¢im, manje fleksibilnim
sistemima sacinjenim od armirano-betonskih zidova i skeleta ukru¢enih zidovima ili
jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmicku silu. Skeletni

. sistemi bez zidova za ukrucéenje nisu pozeljni.

- bez obzira na izbor konstrukcije, tavaniénim konstrukcijama treba posvetiti posebnu

' paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercijalne sile |

rasporede ih na nenosece elemente.

- mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi;

- kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalnim
serklazima i armirane zidarije razli¢itog tipa;

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima;

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se

‘ prlmjena monohtnlh veza izmedu elemenata konstrukcije;
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ogonalna pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u
-#lementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama:;
- moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju
' lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne uticu na ponasSanje osnovnog
| konstruktivnog sistema.
‘ Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazliCitijeg tipa)
treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.
Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba
‘ zasnovati na slede¢im nacelima:
- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
‘ izbjegnu diferencijalna slijeganja;
- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;
- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama
razlikuje znac¢ajno od tla na kome je izvr§eno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.
Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima
tla;
- primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se
svaki nacin temeljenja primjenjuje pojedina¢no po konstruktivnim jedinicama.
- opterec¢enje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.
- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.
- prije pocCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.
- nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istrazivanja i
projektnih faktora seizmi¢nosti. Konstruktivni sistem projektovati tako da dodatna
opterecenja ne ugroze stabilnost cjelokupnog objekta.

! U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti |
|

spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16),
smjernicama iz ,Nacionalne strategije za vanredne situacije” koja predstavlja osnovni
strateski dokument iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o zapaljivim te€nostima i gasovima
(»Sl. list Crne Gorex, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»SlI. list
Crne Gore«, br. 34/14). Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od
pozara shodno propisima za ovu vrstu objeata.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »Sl.

list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16), Zakon o zivotnoj sredini (»SI. list

CG«, br. 52/16), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima

za koje se vrs$i procjena uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »SI. list
| CG«, br. 47/13 1 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom vrsiti u skladu sa izvodom iz DUP-a
| »Zelen«, a prema posebno uradenim projektima uredenja predmetne lokacije.
Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekta i
uslovima datim u predhodnim tackama, vezano za infrastrukturu i pejzaznu arhitekturu.
‘ Obrada povrsina partera mora odgovarati namjeni. Razli€itom obradom izdiferencirati
namjensku podjelu partera.
Zeleni zasadi predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta $to zavisi od Zelje samih
vlasnika i svojim postojanjem doprinose stvaranju povolinih mikroklimatskih uslova




dom. Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuca bude u 1/3 placa, blize

/u} i, samim tim dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz,

parking, rasvjetu i sl.

Uz samu kucu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakticno
predstavlja produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za
ru¢avanie.

Prostor za odmor se smiesta dalie od objekta, tu se moze smiestiti pavilion, pergola i
sl., sa detaljiima kao $to su ¢esma, bazencCic i sl.

Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod maniih vrtova
postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.
Gradevinski materijal koiji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan:
drvo, kamen, lomlieni kamen, Sljunak i sl.

Kako se radi o objektima gdje osim klasi¢nog vida stanovanja imamo i izdavanje
soba i apartmana, oblik i namjenu zelenih povrsina pozelino je prilagoditi planiranoj
namijeni samih objekata. Naroéito je vazan izgled zelene povr§ine oko ulaza u
objekat i prilaznih povr§ina. Na tim povr§inama predvidjeti visoko dekorativne
reprezentativne vrste. Ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno-higijenskog i
funkcionalan karakter jer je potrebno da zadovolji potrebe ljudi koji ¢e boraviti u
novim objektima.

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim
elementima, kako zbog boje i oblika cvietova i plodova tako i zbog oblika kroSnje
drvec¢a. Kombinacijom li¢arskih, zimzelenih i €etinarskih vrsta drveca dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima.

Travnijaci su predvideni na svim slobodnim povr§inama, a posebnu pazniju treba
posvetiti odabiru travne smjese, a kasnijie njihovom odrzavaniju.

Zelene povr$ine u okviru ove namijene treba da zauzimaju minimum 20% od ukupne
povrsine parcele.

S obzirom na topografiju terena, tamo gdje nema mijesta za sadnju drveca i Zbunja
planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i §to potpunijeg
estetskog doZivliaja prostora. Vertikalno ozelenjavanije sprovesti ozelenjavaniem
fasada kuca, terasa, potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i
primienom pergola.Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste
puzavih bilijaka stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim
mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

Na objektima sa ravnim krovom pozelino je planirati krovno ozelenjavanie uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavania.
Predvida se sadnja travnjaka, perena, sezonskog cvije¢a ,niskog grmlja i drveca
visine do 2 m, prema projektu horitkulture.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri ¢emu je visina coka max 80
cm. Materijal prema javnoj povrsini: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova
kombinacija. Zabranjuju se postavljanje ograda koje naru$avaju estetsku vrijednost
okoline.
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[ USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
' ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema clanu 87. Zakona o zastiti

| kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi
' radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od

eventualnog oste¢enja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, saCuva
otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlasc¢enih lica, odmah prijavi nalazi§te, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih




Y

gi&ob ra, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave .
i znom za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i
ajem nalaza u vrijleme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

»7
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‘ &%OVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i

naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

‘ (»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim
objektima i povr§inama u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru

\ koje se normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe pozeljnog nagiba do

' 5%, a maksimalno do 8,5%. Minimalna $irina rampe iznosi 1,3 m.

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
| /

14

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

/

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zelen«.
VVodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati
‘ u skladu sa vaze¢im propisima i standardima, a prikljuenje objekta na
| infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih
| preduzeca.

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢cke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:
. eTehnicka preporuka za priklju¢enje potro$a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje); .
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta; .
e Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
e« Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
' Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
| ‘ ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
' Hidrotehnicka infrastruktura: |
‘ Vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa

vazec¢im propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne sisteme
6
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< prelektovati prema tehni¢kim uslovima dobijenim od d.o.o. »VVodovod i kanalizacija« -

, koji €ine sastavni dio ovih uslova.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zelen« - grafi¢ki prilog »Plan saobracajne

|_infrastrukture«.

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke
dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece
pravilnike:

e Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»SI. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u Cijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane opreme
u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanije, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
 Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje |
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

¢ Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog kori§¢éenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

|

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

18 | INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

LitoloSki sastav i osnovna svojstva inZenjersko geoloSskog kompleksa obuhvacenog
DUP-om »Zelen« su sledeci:

U povrsinskom sloju komleksa debljine 5 -15m zastupljene su nevezane i poluvezane
stijene kvartarne starosti, dok su na ve¢im dubinama (osnovna stijena) krecnjaci,
roznjaci i flis.

Na dijelu oznatenom sa C1n i C2n zastupljena je pretezno sitna drobina
kre¢njackog, manjeroznjackog i pjeScarskog sastava sa velikom koli€inom gline.
Gline su razlicite: sive do smede te su im i inZenjersko geoloska svojstva razliCita i
zavise od sastava polozaja na terenu itd. Vodo propusnost je slaba.

Prirodna zapreminska tezina ovog tla je 18-21 kN/m3, ugao unutrasnjeg trenja 15-
25° a kohezija 0-10kN/m2, sa dopustenim opterecenjem tla ispod temelja objekata
150-250 kN/m2.

Dio kompleksa oznacena sa N sastoji se od krupnozrnih deluvijalnih i proluvijalnih
breca karbonatnog sastava vezanih karbonatnim i u manjoj mjeri glinenim vezivom,
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o oznacéen sa C2 ¢ine aluvijalni glinovito $ljunkoviti sedimenti gline, zaglinjeni
~==="§ljunkovi i pjeskovi sa prasginom i sitnom drobinom koji se medusobno mijenjaju i

( isklinjavaju. Vodopropusnost je slaba. Geotehnicke osobine su vrlo promjenljive po

l vertikali i horizontali. Zapreminska tezina je 18,3-23,0 kN/m3, ugao unutrasnjeg trena

13,0-29,0°, kohezija je 30-24kN/m2. dopustena nosivost je od 100-200 kN/m2.

| Priobalni pojas kompleksa, koji je manje ili viSse ugrozen morskim talasima, Cine

‘ morski §ljunkoviti pjeskoviti sedimenti i kreCnjacke stijene.

' Teren obuhvaéen DUP-om »Zelen« (osim dijela oznagenog sa C2) je u okviru $ireg

‘ kompleksa pokrenut. Djelovi oznaceni sa N i C2n su aktivna klizista.

Povoljnu okolnost predstavlja prolazak Zeljeznicke pruge i magistralnog puta iznad

naselja te su kliziSta pod kontrolom, osiguravaju se i vrsi zastita od voda.

Za izradu tehnicke dokumentacije objekata povrSine preko 1000 m2 i objekata koji

imaju cetiri i vise nadzemnih etaZa, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki

elaborat shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("SI. list RCG", br. 28/93, 27/94,

42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11), kojim ¢e se utvrditi geoloska i hidrogeoloska

svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekata.

Podzemne vode se ponegdije javljaju u vidu zbijenih izdani i nisu blizu povrsine

terena osim na dijelu oznacenog sa C2 (uz potok Brca) gdje se mogu javiti na 1-1,5m

od povrsine terena.

e

o
_ i i)
‘ _.f,vﬁ/preminska tezina je 19-21 kN/m3.
Lo
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PARAMETRE
' Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 81
Povrsina urbanisti¢ke parcele 338,00m?
0,4

| Maksimalni indeks zauzetosti
Postoje¢a zauzetost pod objektima 53,00m?
' Planirana zauzetost pod objektima

| 135,00m?
i Maksimalni indeks izgradenosti 1.8
' Bruto gradevinska povrsina s
: Postoje¢i BGP - 53,00m?
objekata (max BGP) Planirani BGP - 608,00m?
Maksimalna spratnost ............ 5 etaza

Maksimalna spratnost objekata
Pod etazama se podrazumijevaju suteren |
sve etaze iznad suterena.
Maksimalna visinska kota objekta U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zelen«.

' lzgradnja podruma je ispod svih objekata
dozvoljena, ali nije obavezna. Etaze ispod
kote prizemlja tretiraju se kao povrSine
podruma, i ne ulaze u proracun dozvoljene
bruto povrSine objekta. Ukoliko se u
podrumskoj etazi planiraju garazni prostori,
aabarit podzemne etaze moze biti veci od




gabarita objekta, ali pod uslovom da se
njenom izgradnjom ne ugrozavaju susjedni
objekti ni parcele uz postovanje zadatih
gradevinskih  linija. Ukoliko je krov
podzemne garaZze ozelenjen i parterno
ureden njen gabarit ne ulazi u proracun
procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povrsinom.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje vozila rjeSavati u okviru
urbanistickih parcela na otvorenom, li
izgradnjom garaza. U slucaju kada nema
uslova za parkiranje na pripadajucoj
urbanisti¢koj parceli, parkiranja je moguce
ostvariti na nekoj od susjednih urbanistickih
parcela ili na nekoj drugoj urbanistickoj
parceli u zahvatu Plana.
Tacan broj potrebnih i nedostajucih parking
mjesta za svaki objekat bice odreden uz
postovanje normativa od 1,1 PM po stanu,
jedno parking mjesto na 30 do 50 m2
djelatnosti i 20 PM na 1000 m2 BGP
hotelsko-turistickog objekta.
Obrada otvorenih parkinga treba da je
takva da omogugi maksimalno
ozeljenjavanje. Koristiti po moguénosti
zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga
(pozelino na svaka tri parking mjesta)
zasaditi drvored, uvek kada uslovi terena to
dopustaju.
Predlog konstrukcije parkinga od strane
obradivaca:
d= 10cm -betonske raster plo¢e beton-trava
- kolovozni zastor

5 cm -medusloj od peska
15 cm -granulirani Sljunak / tampon
- donji noseci sloj |

d=30cm - ukupna debljina.

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji
planira garaza, raditi je u suterenskoj i/ili
podrumskoj etazi, a garaze mogu biti

d
d

jednoetazne ili viSeetazne (podzemne).
Garaze se mogu izvesti kao klasicne (sa
rampama) ili mehanicke(sa liftovima).

Ukoliko postoji mogucnost i potreba za
projektovanjem klasi¢nih podzemnih garaza
postovati sledece elemente:

- §&irina prave rampe min. 3,75m za
jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne
prave rampe;

- S8irina kruzne rampe min. 4,70m za

jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne
9




kruzne rampe;

- Sirina prolaza min 5.5m, a dimenzije
parking mesta min. 2,5 x 5.0 m;.

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- poduzni nagib rampi u zavisnosti od
veliCine garaze:

1)kruzne rampe bez obzira na veli€inu
garaze maks. 12% za otkrivene i 15% za
pokrivene,

2)prave rampe za garaze do 1500m? mogu
imati nagib 18% za pokrivene i 15% za
otkrivene

3)za vece garaze od 1500m? prave rampe
maks. 12% za otkrivene i 15% za
pokrivene.

Prilikom projektovanja garaza projektant je
obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za zaS$titu garaza za putnicke
automobile od pozara | eksplozija
(,Sluzbeni list SCG, br. 31/05%).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

e Likovno i oblikovno rje$enje gradevinskih
struktura mora da slijedi klimatske
karakteristike podrucja i da svojim izrazom
doprinosi opstoj slici i dozivljaju uredenog
mjesta.

o Pri izgradnji stambenih objekata
preporu¢uje  se upotreba  prirodnih
materijala i elemenata: kamen, drveni
kapci i grilje, kanalica, tremovi, adekvatan
izgled dimnjaka van ravni krova, pergole,
polunatkrivene i natkrivene terase i drugo.

e Preporucuje se izgradnja kosih krovova
maksimalnog nagiba 23%, dvovodnih ili
razudenih.

eObrada fasada mora biti izvedena od
odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata.

e Kolorit objekata uskladiti sa njihovom
funkcijom, okolinom, gradevinskim
naslijiedem i klimatskim uslovima.

e Insistirati na pravilnim, geometrijski jasno
izdiferenciranim masama, svijetlih tonova,
‘potoplienim u svijetlost” kako bi se
ostvarila potrebna dinamicnost i
poliharmonija prostorne plastike.

o Pri izgradnji objekata turistickog
kompleksa preporu¢uje se upotreba
prirodnih materijala i elemenata: kamen,
drvo, kao i elementi koji oslikavaju
mediteranski izgled i boje.

e Preporucuje se izgradnja razudenih

1 e = == e - PR ST | S ey 1, ]
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terasa sa adekvatnim sadrzajima za
boravak na otvorenom.
eTakode treba prilikom projektovanja
objekata predvideti obnovljive ekoloske
izvore energije.
Obrada fasada mora biti izvedena od
odgovarajuc¢ih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata uz
primjenu novih tehnologija koje garantuju ‘
ustedu energije.

"Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom
korid¢enju energije (»Sluzbeni list CG, br.
57/14, 03/15).
Obavezno je racionalno  planiranje
potrodnje energije, te stoga time i uslovljen
izbor rjesenja energetskih karakteristika
objekta, opreme i instalacija.
Planiranjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz zgrade
poboljsanjem toplotne izolacije spoljnih
lemenata, povecanje toplotne efikasnosti
pravinom  orijentacijom  objekata |
koriS¢enjem sunceve energije, Korisc¢enje
obnovljivih izvora energije, te povecanje
nergetske efikasnosti sistema grijanja.
Klimatski uslovi Bara omogucuju koriscenje
unceve energije. Predlaze se ugradivanje
krovnih solarnih kolektora koji mogu da
ustede znacajnu koli¢inu energije za
agrijevanje vode.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

‘ 21 inspekciji 1 arhivi.

‘ o

~ ,, | OBRABIVACI URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,

| TEHNICKIH USLOVA: Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.
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Sekretarka,
Nikoleta Pavicevic¢
spec.sci.arh.

potpis ovlascenod sluzbenog lica

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskogdokumenta
- Tehnicki uslovi d.o.0. »\Vodovod i
kanalizacija« - Bar
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-469
Bar, 18.06.2019.godine
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ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »81«
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249 £586793 59 4005022 T
250 658707 50 HO6SHZ 1M
251 8563701.20 4555015 89
262 BEEBIM.TT 4852513 0
253 8588265 B 4BESH16.15
254 GS0EISS 01 40555024
255 B586261 40 4665302 04
255 5588081 57 4855HCE. T4
257 658824310 4565896.2
258 5550252.01 4B85805.54
259 B33H234.20 2855504 83
260 E388232 55 466501371
281 8588273 26 4668520 50
2652 5588262 59 4665505 20
263 8388244 12 4565336.10
264 83426374 458550810
285 8586064 40 486558813
208 653628492 4665388.15
267 B288285 21 46CS8TE 88
268 6588284 99 A68357L 28
260 8586272 OT 4565878 89
270 850626475 4603875 6T
271 0508204.09 46L38TRT1
272 5588260 01 4BESETE 81
273 ABS2SY 51 45858TR, 18
274 0586263 48 4845867 02
275 658E250.40 456588573
276 5558238 39 4565878 50
277 GEE28E.75 468588221
278 8588272.27 A065862.55
279 858817127 deasEE202
280 5588250 88 45E5802.T1
281 558758 83 458583 50
282 6588225 33 480566200
267 6550211.82 4885661.12
28B4 8588208 09 4005051.06
288 8588206 07 4688471.63
200 6388216 83 486537271
267 6588223 524805972 85
288 6588213 36 4885547 48
265 658520748 4685947 32
200 6588020.94 4885325 B9
201 B588210 26 4805525 TE
202 3584208 56 4665578 54
203 S5BAIZR A2 4885523 24
204 8585231.30 4865503 40
265 858821043 468560170
206 £584208 £8 4685528 31
207 B585212.61 S865525 13
208 BSBEZ16.75 4065523 13
265 5588730 54 4505550 85
300 6588214.37 4865876 0B
301 8584211.13 4605865 30
302 858823148 4565878 08
303 6388217 35 4665807 50

die

313 6565234.85 45645804.73
314 6588230.48 4565803 13
315 658527080 4505844 58
310 5388255 38 565835 99
317 CA88256 03 4585833 33
I8 8388250 57 A5E5824.50
310 8588237 .06 4685817 20
320 6568260.18 4665816 84
J21 468826212 4605814 PS5
372 B5ABIT4.40 4025812 82
320 658524010 4565805 84
124 8586240.71 4555808 26
328 658525, 18 455581483
120 658827241 456505 30
227 55BAR05 7D 4563500 81
326 G563200 47 4005801.78
320 6588245 B0 A525TIE AT
330 BSBA234.17 4865876 91
331 BSBATAS 84 4585825 80
332 B5EE248.70 4555828 SO
333 QLEA261 10 4685860 87
334 6588756 BT 4565828 58
336 5585297 52 86585754
320 6588785 5T 4656821.02
337 (528285 20 456525141
336 6588206 AT ABOSATIT.A4
334 6588790.20 4655620 14
340 8588255 S0 4655618 20
341 8588207 B0 465581290
342 BEBATHO BY S5L501.58
343 8583267 40 4885TCD.TO
344 BHEAVEZ 41 4EB5TEG 20
345 0588253 00 46857838
346 05BE275.52 4565751 35
34T GLUEITE 44 4555TES 8O
J48 SRMEZ0T 40 4EA5TTD B0
340 6588253 ) 4BESTTETY
350 6584768 D) 4E05TES 07
351 068256 77 WEESTELTS
352 0588254 87 484STT118
363 6588286.76 46E5T4T B
354 DESEZSN B ABA5TAT W0
85 0583278 BO 4B55T48 06
350 0588275 B2 BASTRI.2
357 6588274.00 4885TRI 26
258 8554274,80 4265TE0 82
350 0588250 52 ABSSTED 4%
3618585207 95 4865747 83
362 65882546.21 486577 12
362 8585303 53 4653694 05
354 6586200 41 4665383 12
385 8566253 88 4865647 01
356 6586261 5T 48E5T10.76
367 B5EE2E0 B) 4555715.16
368 6568281,81 4665729 50
360 8588285 78 4865744 82
370 S556260.01 4665720 46
371 85AS254 26 45657748
372 6586259 B0 4565533 32
373 B5BA25Y 73 4065706 94
374 G5AB250 14 4855771 88
373 858878575 S665434.00
376 6585280 80 #865853 11
377 6638284 30 4565583 03
7R D588285 4D 4E6568T BR
37U ORBEZTE 26 4053887 02
380 8586270 01 4665870 89
381 8584250 B2 466569162
382 £588295 0O 4685883 53
331 6584265 BE 465558401
384 6686285 B8 1668680 00
385 6586278 28 4065871 25
386 BBBATGS BS 4665681.48
367 GSBAIES BE 4085680 B0
368 G5BA790 58 4555580 GV
386 6586206.70 4665673 08
300 B5BBI00 20 46655853 D4
301 6588209 10 486558777
362 5588287 81 4863863 50
303 5585284.11 4555582 84
394 B5BBITE 05 405508874
395 65E8009 59 AneSEDN £
306 8588301 58 4685856 24
307 0H5E104 74 4E83233 03
308 0HEE204 M Mrcies) 42
309 858826076 4645852 18
400 6685306 40 4288842 37
401 BEBE294 57 4685847 53
402 BEBAI0S I8 AESSE3L 47
403 6588306 49 M6E257T 0%
404 GHBA3I2 RO 4683353 1)
405 0528315 71 405558032

415 585178 87 4865034 27
416 BLE1TH.7T 4588033 B4
417 656K 152,44 4588033 84
419 655818048 4686031.09
410 6548108 03 4068016 34
420 6588102.07 4068030 38
421 BLBN185.12 4465038 B8
A2 658417208 4008007 97
427 BLER1TE 80 4408044 48
424 BOBH| 70,23 4008047 50
475 058017 G4 4888046 32
420 0584103 08 4665050 01
427 B585200 26 4808044 05
428 585214,33 4060008 28
425 B4B8101. 77 4006040 50
430 8688160 4D ACS6088 07
431 4386162 72 4008068 7
432 6584180 47 4066070 53
433 G963 195,75 4008080 01
44 6588200 5§ 4556082 48
4235 BE8E208 A7 4886084, 44
430 £580200 00 4256065 34
437 BBEA21).08 4608087 87
4238 656210 82 4086090.18
430 8554270 48 486506210
440 6588225 39 4086043 38
441 9588276.90 4356004 02
442 585773 64 4088088 53
447 BLBEZ04,72 4958037,08
44 £285210.10 408815220
445 SLBR2IT ] 4BBB1I211
446 5588246 44 480011553
447 GER8026 58 4880067 B0
445 658817840 4B0E0TE BY
440 0388101.81 4056088 44
450 6586211,08 4888113 31
451 8585217,03 480011635
452 SRR T4 4OBR 12T 39
ADF ESBEIAT 90 486013049
AB4 DSERIN 87 450812877
455 0550152.04 4080101 86
ABE B588145 12 4088106 B
457 058819121 4066117.43
458 BBAZYZA0 4508127.00
450 B588220 85 4686130 88
480 6582224 48 4008122 86
401 £688236,09 4686137.74
AC2 858524D.11 4658143 07
453 8588268 55 488615212
484 66EA262.05 4660140 81
485 S8E257.96 4866131.01
480 8588245 56 4050153 84
467 588241,00 4686180.42
468 588250 55 468618105
460 B588754.10 4066154 96
AT0 6588204 42 4088170 85
471 8588270 53 468817041
472 6588717 00 4860140 81
AT ESEBT10.45 4588151 47
474 6588222.88 466816153
475658822701 408418828
47 8508208 B3 4004816029
ATT BSBE1GA.23 4560131.85
ATH ESE0T04 85 #688178 01
&TH B580216 £5 4005141.04
480 C5AE 4 §7 450813605
401 BEAAYGE TO ADBS 162 41
487 6586200 34 4666187 87
480 5558201 00 4668182 14
404 £588707.29 4808167 12
485 6584208 20 4008188 28
486 5588200 5 4684140 03
ABT 6588211.00 4068146 84
485 O5BE214.15 4E08148.22
ABF OSEEZ 1] 52 48048150 45
400 8586208 G1 4668186 32
491 5588213 67 4568168 73
402 B58E217.45 4604 170.40
403 S5BAZ20 0T 468817347
404 BEBB2IT.8 400R1TIN0
405 5580220.70 4856160 17
498 BIBALAL 01 456815137
457 588200 67 468618250
466 BEBEZA1 B8 48061582 58
465 E55E218 37 4664193 82
500 6586247.01 4888106.727
501 O58E205.74 4880207 78
507 6285220.42 4808175 80
503 55482207 4888547710
504 5588221 58 4080178 §5
805 £538706 45 4265130 85
8O0 BSEI224.70 ABSA206 3

R T

515 6L48218.76 406822217
517 588212.53 4860224.10
518 8548210 21 4080209 03
§19 B58S7I2. 73 $6HG229 T8
820 650825302 4264218 24
521 6568241.30 4685216 94
£27 6504108 47 408810097
B2 05BH11H4 40 4004101 53
24 0880101 48 408521204
629 6500108.41 A8B6T14 18
£20 88H3108 82 4650216 24
827 SUBEI I8 33 400ET) 12
526 4504240 21 400823108
620 588202 95 400622028
#30 8888247 02 40560714.23
631 0858164 08 A60828¢ 42
537 0588160 11 4008207 17
$31 6588107,01 4086248 20
§24 0588147 52 4600248 T
£38 0568203 06 4008705 88
630 0585308 62 4068737 51
537 0568222.11 400823232
53 0588230.70 400074154
53§ 0888232.06 4080245 48
540 8588732 74 4086700 48
541 058823 40 4660740 54
542 658820209 4258204 08
S47 5BA270 40 4550284 98
544 BLBAZ4T 21 4656200 06
545 CSES2AB B) 8686170 34
546 B388706.00 460026013
$47 0508704,41 4860205 T8
S48 088871202 4666207.T0
40 DBRE7 10,7 2060705 02
880 BABATTY B2 4000204.10
S5 B5B8IZ0 TD 4006200 05
952 0584190 04 4058704 35
§57 B588108 G0 4080241 57
584 DREH15A 3B 4064780 B0
§50 8585220 M0 4800284 98
599 0538184,16 4804201 01
B57 0LBE 181 47 4BBAZRO 43
§54 0538148 5§ 4056288 12
558 8538230 07 4680200 20
860 6588244 07 4806262 83
581 2588248 35 4885781 12
582 B588747.68 4865273 54

BT 656815010 455816018
B70 858818 59 468511103
676 088317227 3888077, 75
650 6505180 72 ADSLONA 18
581 5580354.12 4806217 92
B2 DOREITY B8 ABOBTTY 40
£8) 058353 21 ABS6TY1 40
584 0504150 81 a0A8740 80
B0 03BRIE] TH 4656248 0T
536 BEBNETO 08 48821805
587 ES8KITT.AT S08E211.54
SB8 S5883TH 00 496620036
586 8580371 01 4806307 45
S50 6554068 B8 4888205 07
501058816533 4665169 42
5Fi 0888355 B8 4865102 14
553 0586350 67 €686 100.07
S04 058141 52 48851906.72
508 8508351.71 488518271
590 655838321 4866170.81
567 BSE380.T) 4668177.50
564 B5EAIAN B8 4686147 06
500 B5B3T4.21 4800150 08
600 SSEA373 81 4886152 20
601 £588358 50 ABES 180 20
502 B54EIAH 24 4554144 48
50D BEEEI40 BY 4600140 08
604 BSBEIAD A 4DBE1NT. 14
B0B 858874 5T 4858188 00
&0 6L84350 00 4586100 77
BOT 508384 70 4008187 40

B G OIO0ION. 1D STOOUY | IO
©17 588311 38 4656060 68
618 6508728 19 4006087 50
B1H 0BREST AT ABBH0TE DY
820 SEBAIET 78 MUBB0T0 36
821 S4BEITE 76 408B0T 1 27
427 6884367 BT ABHBID 01
§2 OHHRI00 b6 4065041 10
G24 ABAYAA 1) ARGADAE 45
628 0000240 1T 4005000 10
B28 CABEIES 29 468808010
027 0884168 DG 4BSS06Y 41
226 0584547 B9 4B0004G 1
676 5888321 4B 4564060 88
B30 OHEBID0 24 4885047 11
831 0AIA4 DO 4D8I045, 7D
832 0588100 72 4065011 32
B30 0584323 10 4088031 57
634 6586314 06 4068014 45
539 8588324.18 4658078 15
B0 0585354 78 4850075 48
637 8586340 28 ANEADID B4
534 8580144 37 465607088
S35 S8BAIIE U5 4068017.07
640 BABEIZN 08 4000011 52
841 0888377 18 466501700
542 OSBEI10.20 4586014 48
B47 H5EAI08 27 46020 01
B4 ASHEI61 30 4000024 20
845 BABENI0 77 408801 1 28
540 SSREITE AT 458001105
BAT S5EEITE 5] 4865010 B)
S48 DAaE11T 4 ABAEI0A B4
840 6188329 86 2066300 86
650 558120 74 4P4BEGO 62
851 BHBA1GH 88 4665060 36
52 H680T10 12 4688003 TO
A8 B580100 40 4088007 7T
B84 658016 BT 4000011 4R
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BET 888 158 50 4668014 08
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600 658431587 4866000 30
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PREDLOG PLANA

IZMJENE | DOPUNE DUP-a

ZELEN

PLAN razmjera:
NAMJENE POVRSINA R 1:1000

Odluka o donoenju Detaljinog
urbanistickog plana “Zelen”
broj 030- 341

Skupstina Opétine Bar
20.12.2012 godine.

Voda tima:
Ratimir Mugo$a, dia

Qdgovorni planer:
Tosi¢ Joki¢ Aleksandra, dia

Odgovorni planer faze:

Investitor: Skupstina Opstine Bar

Hemr) I mwr 9
Obradivaé: — “_—L_ Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA
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P+1+ oznaka spratnosti
koridor magistralnog pravca
zaédtitni infrastruktumi pojas Zeljeznicke pruge

gradevinska linija

HEEEE

regulaciona linija

L R

IZMJENE | DOPUNE DUP-a

ZELEN

PREDLOG PLANA

Koordinate gradevinskih linija

£588216.98 4666166.58
058872" 22 4666171.88

6588231.62 4666158.31
0588227 32 4666156.27
6588205.40 4666134.81
6588214.53 4666139.07
6588217.76 4666132.26
6588186.03 4666097.46
6588188.57 4666100.46
$588190.15 4666102.52
§588205.00 4666109.64
6588188.85 4666081.57
6588208.90 4666101.02
6588210.36 4666104.11
6588208.43 4666108.25
6588210.98 4666066.38
L17 6588212.14 4666064.14
L18 6588210.13 4666059.55
L19 6588206.17 4666055.62
tZD 6588202.52 4666051.21
L

e e R v T L I'*f-!_!_

OOOOOOOO OO0 QOO
-k ko A D OO~ N JJ- WD -

=
oo~ -lmU‘Ib(.-!N—J-O

1
17
1
1

21 6588199.15 4666048.72
22 6588188.55 4666030.43
uLZ" 6588196.23 4666025.10
L24 6588198.55 4666018.62
GL25 6588199.04 4666009.96
GL26 6588199.22 4666008.47
GL27 6588199.30 4666003.00
GL28 6588199.66 4665995.50
GL29 6588197.29 4665995.26
GL30 6588194.81 4665995.19

10

Investitor:

O OOOHOOE

)

)

Obradivaé:

PLAN REGULACIJE
I NIVELACIJE

GL31 6588189.28 4666002.08
GL32 6588188.99 4666002.58
L33 6588186,18 4666005.21
L34 6588183.15 4666016.29
L%5 6588182.81 4666023.97
L
L

)

6 6588183.42 4666027.44
37 6588291.39 4666203.62
38 658828%.65 4666197.52
GL39 6588285.73 4666190.26

GLA40 6588278, g’* 4§6£19;,4~.

C
3

iinlalalnlaln)

D)

G)

GL41 6538”?
ul_42 658827

GL43 6588'7'38 1C 4656088 07

GL45 6588263.47 4666092.65
GL46 6588261.22 4666095.07
GL47 6588256.63 4666099.99

GL49 6588242.85 4666101.21
GL50 6588250.74 4666098.68
GL51 6588241.35 4666097.66
GL52 6588270.89 4666080.20
6588276.57 4666074.17
54 §588288.80 4666100.61

55 6588274.98 4666112.30
56 6588239.79 4666032.44
57 6588241.13 4666028.31
58 6588245.80 4666025.10
29 6588250.44 4666025.26
6

L\

LS
L..
L

0 6588253.42 4666026.22
1 6588255.52 4666028.34

OOOMOOO OO O

L
L
L
L
L
L

Skupstina Opstine Bar

Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA

Odluka o donosenju Detaljnog
urbanistitkog plana “Zelen" ,
broj 030- 341

Skupstina Opétine Bar
20.12.2012 godine.

Voda tima:
Ratimir Mugo$a, dia

Odgovorni planer:
Tosl¢ Joklé Aleksandra, dia

Odgovorni planer faze:

Datum:
Novembar 2012

razmjera:
R 1:1000
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ki (5 oznaka ur-a -
‘:I javne zelerﬁ—\
P+1+ oznaka spratnosti
l@j mjesto za kontejner
I = koridor magistralnog pravca
i zadtitni infrastruktumi pojas Zeljeznicke pruge

Zeljieznitka pruga

IZMJENE | DOPUNE DUP-a

PREDLOG PLANA

Bl

’ Odluka o donodenju Detaljnog
presjek 1—1 presjek 2-—2 urbanistiékog plana “Zelen” ,
broj 030- 341
Skupé&tina Opéstine Bar
e et 20.12.2012 godine.
6.00 .00 500 150
presjek 3—3 presjek 4—4
Sy =
?,75 5.00 L350 500
|_+'—'_"{ Voda tima:
Ratimir Mugo$a, dia
: Odgovorni planer:
presjek 5—5 presjek 6—6 To&ié Jokié Aleksandra, dia
aagcworm pianer faze:
e T Jokié Zoran, dig.-saobraca)
Datum
S.50 3.50 Novembar 2012
—-+ e

PLAN SAOBRACAJNE
INFRASTRUKTURE

razmjera:
R 1:1000

Investitor: Skupstina Opstine Bar

T
Obradivaé: 5755|'5:| S | Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA
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JAVNE NAMJENE OGRANICENE NAMJENE T Nl ?

m zelenilo uz saobracajnice

OBJEKT PEJZAZNE ARHITEKTURE  IREI 2elenio tristickih nasela
SPECIJALNE NAMJENE BER zeienio hotel

BN zadtini pojasevi

_@ zelenilo infrastrukture

W; zelenilo poslovnih objekata

IZMJENE | DOPUNE DUP-a

PREDLOG PLANA

Odluka o donodenju Detaljnog
urbanistikog plana "Zelen"

20.12.2012 godine.

Voda tima:
Ratimir Mugo8a, dia
QOdgovorni planer:
Tosi¢ Jokic Aleksandra, dia
T —
Qdgovorni planer faze:
Curovi¢ Zelka, dipl.ing.pejz.arh.

Datum:
Novembar 2012

razmjera:
R 1:1000

PLAN PEJZAZNE
ARHITEKTURE

Investitor: Skupstina Opstine Bar
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IZMJENE | DOPUNE DUP-a

ZELEN

PREDLOG PLANA

Odluka o donoéenju Detaljnog
urbanistitkog plana “Zelen"
broj 030- 341

Skupétina Opétine Bar
20.12.2012 godine.

Voda tima:

Ratimir Mugo$a, dia
Odgovorni planer:

Toglé Jokié Aleksandra, dia
Odgovorn| planer faze:
Danilo Vukovi¢, die

Datum:
Novembar 2012

1 5 PLAN ELEKTROENERGETSKE|razmjera:

S TR ﬂi

Investitor: Skupstina Opstine Bar

T ',.
Obradivaé: l i | Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA
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S atmosferska kanalizacija

E vodovod

|
|
l
|
|
& i::? novoplanirani vodovod viseg reda
{
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IZMJENE f DOPUNE DUP-a
ZELEN

PREDLOG PLANA
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nbar 20

' PLAN HIDROTEHNICKIH razmjera:
INSTALACIJA R 1:1000
%; Investitor: Skupstina Opstine Bar

Obradivaé: IH_ Holding MONTENEGROINZENJERING - PODGORICA







Legenda:

granica plana

postojece tk okno

postojeca tk kanalizacija

planirano tk okno

planirana tk kanalizacija

T
1 U

postojeca tk centrala

IZMJENE | DOPUNE DUP-a

PREDLOG PLANA

Odluka o donoSenju Detaljnog
urbanistiCkog plana “Zelen’
broj 030- 341

Skupéstina Opétine Bar
20.12.2012 godine

Voda tima:
Ratimir Mugosa, dia

Odgovorni planer:
Tosic Joki¢ Aleksandra, dia

Odgovorni planer faze
Zeljko Maras, die

Datum
Novembar 2012

PLAN ELEKTRONSKIH
KOMUNIKACIJA

Investitor: Skupstina Opstine Bar
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| _ ~d.0.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikijucenje na hidrotehnicku Infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

o Za registrovanje utrofka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi

vodomjer u $ahti u skladu sa tehnitkim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudl iz pravea
mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrodnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporudenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi |li
postavljati na teritoriji Op3tine Bar e se vriiti sledecim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti
»C« ili viSe 1 pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznlm vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tagnosti »C« ili viSe |
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavijanje djelatnosti il za smiedtaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vedim ~ kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moquénoséu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - vigemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vie | sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze | radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od Zetii stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svakl ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno lzvesti sa drenaZom,
penjalicama 1 poklopcem tako postavljenim da se vodomier ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenth u
kasetama na eta¥ama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zaklju¥avanja radl obezbjedenja od oSteCenfa i krade vodomjera),
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postavitl 1skljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom Iskijudivo vertlkalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D Ispred vodomjera. Ukallko se
predvidi ba3tenski hidrant neophodno je odrediti subjekt kojl ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vide obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraf, hvatal neistole, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvaraf. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Ssahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kaojl se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mrezu predvidijet! PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen), Maksimalno dozvoljeni profil prikljutka

-



je @100mm, pri Cemu profil prikijutka mora bitf manjl od profila uliéne
cijevi na koju se planira priklju€enje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preénika @ 200 mm 1 vise.
Uredaj za povienje pritiska kod direktnog spoja na vodovednu mrezu
obavezno mora biti opremijen frekventnom regulacijom. Tz clevovoda
prednika manjih od $200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvarenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikijuéka za objekat) dozvoljeno je samo U sluéaju kada Je
uliéni cjevovod preénika veceg ill jednakog @ 250 mm. Za pretnike
ulitnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoline zapremine za potrebe sprinkler Instalacija. Rezervoarl se U
ovom slufaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidrautigkim
proradunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Amnosferska
o

o

o

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabratl u skiadu sa izvedenim
hidraulickim proraunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophaodna geodetska mijerenja | uzduzne profile, predvidjetl
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju |
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikijuéenje podrumskih i suterenskih
etata objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet 1 tehnologlja
proizvodnje, koliéina, sastav 1 dinamlka ispudtanja otpadnth voda,
mogudénost recirkulacije i dr,), kao | ispostovati "Praviinik o kvaliteti i
sanitamo-tehnikim uslovima za Ispustanje otpadnlh voda u racipljent |
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnlh
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju lzvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 26/12)

Za materijal za izradu prikljuéka na fekalnu kanalizaciju predvidlijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli®nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (poliproplien).

Reviziona okna mogu biti kruZnog [li Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade,

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa IzvrSenim geodetskim mjerenjima , datl uzdune profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kifne slivnike projektovati u skiadu sa tehniékim
propisima za ovu vrstu djelatnosti,

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaclju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pretl3cavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu kojl sluze
za parkiranje automaobila (garaze) povréine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili ¢etvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojeée hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojecda
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, W je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrfavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrfavanju zona | pojaseva sanitarne
zadtite izvoriSta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i veée, u sluaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora irine 4,0m i visine 3,0m,

o Ako u granicama urbanistitke parcele veé postoji Ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o PrikljuCenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremljenos hidrotelini instala

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjerl sa jasno
naznafenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnu | kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati polozaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-956-12266/2019

Datum: 29.05.2019.
KO: SUTOMORE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br.
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu

10000000308
100 0
102-956-122682019

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 270 - IZVOD

29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

Podaci o parcelama

Bro Plan ¥ Potes ili Natin koriséenja Bon. 2 2 %

Broj Podbroj| Jorthe | guicn | Datum upisa| ey F et oy Osnov sticanja klasa | Povrdina m%  Prihod

2243 1 32 27/10/2016  [Zelen Dvoritie 103 0.00
66 KUPOVINA _

2243 2 32 08/11/2018 [Zelen Dvorifte 70 0.00
66 KUPOVINA

2243 2 ] 32 08/11/2018 [Zelen Porodi¢na stambena zgrada 72 0.00
66 GRADENJE

Ukupno 245 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava

0000002189208

PROLJECE-KOMERC AD PLIEVLIJA

ULKRALJA PETRA I BR. 29 PLIEVLIA Pljevlja

ISvojina

171

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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CRNA GORA-

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-DJ-754/2019

Datum: 29.05.2019.

KOPIJA PLANA
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14Y0D IZ DIGITALNOG PLANA
Oblkadio:

Katastarska opstiina: SUTOMORE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 17
Parcele: 2243/1, 224372
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